Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
Embu das Artes Estado de Sao Paulo

CLAUDINEI ALVES DOS SANTOS, Prefeito, no uso de suas atribuicdes legais, apresenta a
CAMARA MUNICIPAL o seguinte:

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

“Dispde sobre a aprovacado de projetos para a
implantacdo de condominio de lotes no
Municipio de Embu das Artes, e da outras

providéncias”.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Ficam instituidas por meio desta Lei Complementar as regras para aprovacdo de
projetos visando a implantacdo de condominio de lotes industriais, comerciais e residenciais
no ambito do Municipio de Embu das Artes nos termos da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de
julho de 2017, dos artigos 1.331 a 1.358-A da Lei Federal 10.406, de 10 de janeiro de 2002
e demais normas aplicaveis, observados os indices urbanisticos e critérios previstos na Lei
n® 2.962, de 09 de junho de 2017 e na Lei Complementar n°® 186, de 20 de abril de 2012,

bem como aquelas que as sucederem.

§ 1° Nos condominios de lotes industriais ndo podera haver lotes de uso residencial.

2° Nos condominios de lotes residenciais serao permitidos lotes de uso comercial, em
’

especial para fins de prestacao de servicos locais.

Art. 2° Considera-se condominio de lotes o empreendimento urbanistico projetado nos
moldes definidos pelos artigos 1.331 a 1.358-A da Lei Federal 10.406, de 10 de janeiro de
2002, pelo artigo 8° da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, pelo artigo 3° do
Decreto Lei n® 271, de 28 de fevereiro de 1967 no qual cada lote sera considerado como

unidade auténoma.

§ 1° Qualquer edificacao a ser executada nas unidades autonomas de que trata o “caput”
deste artigo estara condicionada a aprovacao prévia de projeto individual pelo Municipio,

nos termos da lei.
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§ 2° Nenhuma unidade auténoma podera ser privada de acesso a logradouro publico,

considerando para isso as vias internas do respectivo condominio de lotes.

§ 3° As unidades de uso exclusivo do condominio de lotes deverdo contar com pelo menos 5

metros de frente para acesso as vias internas.

§ 4° Nas unidades de usos exclusivos as edificacoes deverao atender aos indices

construtivos correspondentes a zona em que o imével esta inserido.

§ 5° Até a extensao de 50 metros lineares as vias internas do condominio de lotes deverao
contar com pelo menos 9 metros de largura com leito de 6 metros, executadas com

pavimento permeavel ou ndo, mas dotadas de microdrenagem de aguas pluviais.

§ 6° As vias internas sem saida deverdo contar com passeios de pelo menos 1,5 metros de

largura quando sem arborizacdo e garantir vagas de estacionamento para visitantes.

Art. 3° O condominio de lotes devera contar com fechamento divisério e portao eletréonico

com sistema de comunicacao ou guarita de controle.

Art. 4° O condominio de lotes devera contar com areas de uso comum que Sserao
caracterizados como bens de condominio, sendo a gestdo e de responsabilidade exclusiva

dos condominos, nos termos da respectiva Convencéao e do Regimento Interno.

Art. 5° O condominio de lote urbano sera dotado, preferencialmente, de sistema de
tratamento de esgoto isolado por unidade auténoma, ficando permitido tratamento
conjugado quando aquele ndo for possivel, devendo sistema interno de esgotamento

sanitario obrigatoriamente se integrar a rede publica.

Art. 6° Observado o quanto disposto nesta Lei Complementar, os conddéminos estabelecerao,
por meio da Convencédo de Condominio e do Regimento Interno de Edificacbes devidamente
aprovados na forma da legislacdo em vigor, os direitos e as obrigacoes a eles atribuidos, bem
como todas as demais normas relativas a convivéncia entre eles e a utilizacdo das areas

privativas e das comuns.

Paragrafo unico. A Convencdo de Condominio devera conter, dentre outras disposicoes,
aquelas listadas no §3° do artigo 9° da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e

na Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, bem como as referentes as limitacdes
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edilicias e ao uso do solo relacionadas a cada unidade auténoma, observada a legislacao em

vigor.

Art. 7° Para efeitos tributarios cada unidade autonoma sera tratada como imovel isolado,
cabendo ao respectivo condémino arcar com o pagamento e quitacdo dos respectivos

lancamentos.

Paragrafo dnico. Para efeitos de calculo de IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano
serdo levadas em consideracdo tanto a propriedade exclusiva sobre a unidade auténoma

como uso da fracdo ideal correspondente as areas comuns.

Art. 8° O condominio de lotes devera atender, cumulativamente:

I - a Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,

II - aos artigos 1.331 a 1.358-A da Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

IIl - as normas edilicias da Lei Complementar n° 186, de 20 de abril de 2012 e da Lei n°
2.962, de 09 de junho de 2017;

IV — ao Decreto Estadual n°® 12342, de 27 de setembro de 1978;

V — ao previsto na Convencdo de Condominio do empreendimento cuja minuta devera ser
arquivada no respectivo Cartério de Registro de Imé6veis nos termos do artigo 32, alinea "j"
da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e, ao Regimento Interno de Edificac¢des;

VI - aos artigos 437 a 442 do Provimento CGJ n°® 58/89 da Corregedoria Geral da Justica

do Estado de Sao Paulo e suas eventuais alteracoes.

Art. 9° Para aprovacao os empreendimentos classificados como condominio de lotes deverao
doar ao Municipio, para fins de uso dominial, os seguintes percentuais, considerando a area

total do imovel objeto do licenciamento:

I - 5%, nao inferior a 500 m2, quando classificado predominantemente como industrial;
I — 8%, nao inferior a 800 m2, quando classificado predominantemente como comercial,
III - 10%, nao inferior a 1.000 m2, quando classificado predominantemente como

residencial.

§ 1° A area objeto da doacédo tratada no "caput" deste artigo sera localizada na parte externa
do empreendimento, devendo o requerente firmar Termo de Compromisso de Doacédo
quando da aprovacdo do empreendimento e o documento definitivo da doacdo antes da

emissao do Habite-se.
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§ 2° A critério exclusivo do Chefe do Poder Executivo levando em consideracdo o interesse
publico, poderdao as doacgoes previstas no “caput” serem convertidas em execucao de obras,

aquisicao de bens ou execucao de servicos, da seguinte forma:

I - Obras:

a) Construcao de Prédios Publicos;

b) Reforma ou ampliacdo de Prédios Publicos;

c) Construcao, reforma ou ampliacdo de areas de recreacdo, lazer, cultural ou esportivas,

com implantacao dos respectivos equipamentos e mobiliarios.

II - Infraestrutura urbana:
a) pavimentacao asfaltica;
b) recapeamento asfaltico;
c) drenagem de aguas pluviais;

d) sinalizacdo viaria.

III — Aquisicao de bens e materiais.

IV - Servicos:
a) levantamentos topograficos e planialtimétricos;
b) sondagem de solo;

c) projetos de construcao civil em geral.

§ 3° A conversao da obrigacdo exigida neste artigo nos moldes do §2° devera ser formalizada
e devidamente acompanhada dos respectivos projetos, quando necessarios, termos de
referéncia com composicdo de precos baseados em tabelas oficiais utilizadas pela
administracdo publica federal, estadual ou municipal, devendo o requerente,
obrigatoriamente, firmar Termo de Compromisso de Doacdo quando da aprovacdo do
empreendimento e documento definitivo de cumprimento da obrigacdo antes da emissao do

Habite-se.

Art. 10. O condominio de lotes devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I - estar cercado em todo seu perimetro com muro, cerca, alambrado ou elementos vazados

com pelo menos 1,80 metros de altura e no maximo 3 metros quando da divisa com via

publica principal e 2,5 metros quando da divisa com via pubica secundaria.
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II - quando se tratar de condominio de lotes residenciais devera ser submetido a analise
prévia do GRAPROHAB - Grupo de Analise e Aprovacédo de Projetos Habitacionais do Estado
de Sédo Paulo nos moldes do Decreto Estadual n°® 52.053, de 13 de agosto de 2007 ou
regulamento que o suceda, podendo a referida exigéncia ser afastada apenas mediante
certidao de dispensa ou de ndo enquadramento expedida por aquele 6rgao;

III - quando se tratar de condominio de lotes industriais ou comerciais e de servicos devera
ser submetido a analise prévia da CETESB — Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo;
IV - contar com sistema de coleta de residuos sélidos e domiciliares em recipientes préprios
inseridos dentro dos seus limites territoriais, ficando vedada a instalacdo destes
equipamentos junto ao passeio ou via publica.

V - possuir estacionamento para visitantes localizado em area de uso comum,;

VI - os muros divisérios entre as unidades auténomas poderdo ter altura maxima de 2
metros quando se tratar de condominio de lotes industrial ou comercial e de 1,5 metros
quando residencial,

VII - nas divisas entre as unidades auténomas e as vias principais e secundarias do
condominio de lotes deverdo ser implantadas unidades arbéreas caracteristicas da regiao
em substituicao a construcao de muros, cercas ou alambrados.

VIII - O Coeficiente de Aproveitamento, a Taxa de Ocupacao e o Indice de Permeabilidade
aplicaveis ao condominio de lotes serdo os da Lei Complementar n® 186, de 20 de abril de

2012 ou os daquela que a suceder.

Art. 11. Fica estabelecida como cota minima de cada unidade auténoma do condominio de
lotes a metade daquela estabelecida na Lei Complementar n° 186, de 20 de abril de 2012,

ou naquela que a suceder, para o zoneamento que se localizar o empreendimento.

Art. 12. Nos condominios de lotes a unificacdo de unidades auténomas obedecera as
metragens minimas estabelecidas nesta Lei e na Lei Complementar n°® 186, de 20 de abril de

2012 ou naquela que a suceder.

Paragrafo unico. O desmembramento de unidades auténomas sera permitido apenas para
fins de unificacdo com lotes lindeiros, obedecido ao quanto disposto na Lei Complementar
n® 186, de 20 de abril de 2012 ou naquela que a suceder, bem como na Lei Estadual n°

12.233, de 16 de janeiro de 2006.

CAPITULO II
DA EMISSAO DAS DIRETRIZES AMBIENTAIS E URBANISTICAS
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Art. 13. Para elaboracdo do projeto de condominio de lotes o interessado devera solicitar ao
Municipio a expedicdo das diretrizes, apresentando, para este fim, requerimento

acompanhado dos seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario da gleba em que sera implantado o condominio
de lotes, em formulario préprio disponibilizado pelo Municipio, acompanhado de cépia do
respectivo documento de identidade quando se tratar de pessoa fisica e da certidao do
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ, do contrato social e dos documentos de
identidade de cada s6cio quando se tratar de pessoa juridica;

II - comprovante de inscricdo do responsavel técnico junto ao respectivo Conselho de
Classe;

IIT — comprovante do Cadastro do responsavel técnico junto ao Municipio;

IV — ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica e/ou RRT — Registro de Responsabilidade
Técnica;

V — copia do carné do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano da gleba em que sera
implantado o condominio de lotes;

VI - certidao Negativa de Débitos ou Positiva com Efeito Negativo referente ao imével,

VII — certidao de inteiro teor da matricula do imoével expedida a no maximo 180 dias,
podendo a comprovacao de propriedade ser substituida, excepcionalmente, por instrumento
particular de promessa ou de compra e venda, cessao de direitos ou permuta, desde que
devidamente registrados no Oficial de Registro de Iméveis e que o requerimento previsto no
inciso I esteja acompanhado de anuéncia do proprietario;

VIII - EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca;

IX - RIT - Relatorio de Impacto no Transito;

X - Declaracdo da concessionaria de energia elétrica acerca da viabilidade do fornecimento
no local do empreendimento;

XI - Declaracao da concessionaria de agua acerca da viabilidade do abastecimento no local
do empreendimento;

XII - Declaracdao da concessionaria dos servicos de esgoto acerca da viabilidade do
esgotamento sanitario no empreendimento ou com indicacao da solucao sobre o respectivo
sistema;

XIII - Declaracao do 6rgao ou do departamento responsavel pela via publica de acesso ao
empreendimento acerca da viabilidade de acesso;

XIV - Estudo preliminar de Arquitetura e Ambiental contendo no minimo:

a) Mapa de localizacédo do terreno com orientacdo magnética (norte);
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b) Levantamento Planialtimétrico, incluindo distancia de pelo menos 100 metros a contar

das divisas do imoével com indicacao dos acessos, confrontantes, edificacbes, curvas de

nivel, taludes, corpos d'agua, vegetacao, calcadas, postes, bocas de lobo e pocos de visitas;

c) Prévia de implantacao urbanistica;

d) Cortes que indiquem esquematicamente perfil natural e perfil pretendido do terreno;

e) Descricao acerca da vegetacao localizada no imével e sua localizacao;

XV - Memorial Descritivo e Quantitativo da Atividade contendo:

a) Quadro de areas estimadas para o programa: area da atividade, area de projecdo e area

permeavel,

b) Quadros quantitativos com numero de unidades/lotes e numero de vagas para

estacionamento de veiculos;

c) Estimativa de fluxo de veiculos diarios, diferenciados por porte: mercadorias, coletas,

entregas, visitas, moradores, pessoal fixo e clientes;

d) Breve discricao das rotas de acesso ao empreendimento, a partir das vias principais até o

terreno;

e) Equipe técnica responsavel (nome, nimero do cadastro do conselho de classe, formacao e

funcao no projeto);

f) Descricao do entorno do terreno em termos de infraestrutura urbana que possa ser

impactada com a implantacdo do empreendimento;

§ 1° O Municipio expedira as Diretrizes informando a viabilidade ou ndo de implantacéao do

condominio de lotes requerida.

§ 2° A Diretrizes de que trata o paragrafo anterior vigorara pelo prazo maximo de 180 dias.

§ 3° Depois de transcorrido o prazo de validade das Diretrizes ndo sera permitida sua

renovacao, devendo o empreendedor proceder com nova solicitacao.
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CAPITULO III
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 14. O processo administrativo de aprovacdo do condominio de lotes compreendera as

seguintes etapas:

I - aprovacdo do Projeto Urbanistico e seus complementares, observadas as diretrizes
previstas no artigo 13 desta Lei Complementar;

II - alvara de licenca para execucao dos servicos das obras de infraestrutura;

III - assinatura de compromisso para cumprimento da obrigacdo que trata o artigo 9° desta
Lei Complementar;

IV - expedicao do Termo de Conclusao de Obras relativo a infraestrutura do condominio de
lotes e emissao do “Habite-se”, observado para este ultimo a obrigacdo contida no art. 9°

desta Lei Complementar.

Art. 15. O requerimento de aprovacao do condominio de lote sera acompanhado dos

seguintes documentos:

I - apresentacdo das diretrizes emitidas conforme artigo 13 desta Lei Complementar;

II - requerimento assinado pelo proprietario da gleba em que sera implantado o condominio
de lotes, em formulario préprio disponibilizado pelo Municipio, acompanhado de coépia do
respectivo documento de identidade quando se tratar de pessoa fisica e da certidao do
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ, do contrato social e dos documentos de
identidade de cada sé6cio quando se tratar de pessoa juridica;

III — certiddo de inteiro teor da matricula do imovel registrada em nome do requerente,
expedida a, no maximo, 180 dias;

IV - certidoes negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao imével,

V - certiddao negativa de acdes judiciais de natureza civel e criminal relativas ao imével,
compreendendo os ultimos 10 anos;

VI - certidao negativa de acdes criminais relativas ao empreendedor, seja ele pessoa fisica ou
juridica, quando também se exigira a dos seus soécios;

VII - cronograma fisico de execucéo dos servicos e obras de infraestruturas exigidas;

VIII - orcamento dos servicos e obras de infraestruturas exigidas, apresentado em 2 vias;

IX - discriminacdo dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia de execucdo dos
servicos e obras de infraestrutura;

X - modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;
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XI - ART - Anotacoes de Responsabilidade Técnica dos profissionais legalmente habilitados e
devidamente cadastrados no Municipio para os projetos e servicos técnicos de
levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificacdes, orcamentos,
planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliacoes ou quaisquer outros documentos técnicos
submetidos a apreciacdo do Poder Publico, devendo ser obrigatoriamente de
responsabilidade pela execucao dos mesmos;

XII - comprovantes de pagamento das taxas municipais;

XIII - planta da topografia georreferenciada em 1 via;

XIV - projeto urbanistico em 1 via, contendo, no minimo:

a) subdivisdo da gleba ou area em unidades auténomas, com as respectivas localizacdes,
dimensoées, areas e numeracoes, sendo essencial destacar a area de propriedade exclusiva
de cada unidade ou, se for o caso, a area de utilizacdo ocupada pela edificacdo;

b) indicacao das vias confrontantes com a gleba ou area;

c) sistema viario interno com o seu respectivo dimensionamento;

d) localizacdo das demais areas de uso comum dos condoéminos;

e) indicacdo e delimitacao das faixas de dominio, faixas de seguranca, faixas non
aedificandi, servidoes, areas de preservacao permanente e outras restricoes impostas pela

legislacao;

f) quadro de areas nos moldes da Norma Brasileira — NBR 12.271 com indicacado do calculo

das unidades autonomas e areas comuns.

XV - projetos arquitetdonicos e complementares das edificacoes de uso comum conforme
especificacoes previstas em lei, observados os parametros urbanisticos para a zona onde
estiver situado o empreendimento;

XVI - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominacao do condominio de lotes;

b) Descricao sucinta do condominio de lotes com suas caracteristicas e fixacao das zonas a

que pertence a gleba;
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c) Indicacdo das areas comuns que passardao ao dominio dos conddéminos, com suas

respectivas areas mensuradas;

d) Condicoes urbanisticas do condominio de lotes e as limitacdes que incidem sobre os lotes

e suas construgoes;

e) Limites e confrontacoes, area total do loteamento, area total dos lotes, area do sistema

viario, dos espacos livres de uso comum com suas respectivas percentagens;

f) A descricao sucinta do sistema de destinacao final dos esgotos sanitarios;

g) Projeto de pavimentacao dos passeios, das vias de circulacao e das areas de uso comum.

XVII — Aprovacgao ou certidao de dispensa ou ndo enquadramento pelo GRAPROHAB - Grupo
de Analise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo se
empreendimento residencial ou pela CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sao
Paulo, se industrial ou comercial;

XVIII - Aprovacdo da concessionaria do projeto de fornecimento de energia elétrica ao
empreendimento;

XIX - Aprovacao da concessionaria do projeto de agua e esgoto do empreendimento;

XX - Projeto completo das obras de pavimentacdo das vias do empreendimento;

XXI - Projeto completo de arborizacdo do empreendimento;

XXII - Projeto completo do sistema de escoamento pluvial;

XXIII - Projeto completo de acessibilidade do empreendimento;

XXIV - Diagnéstico arqueologico da gleba em sera implantado o empreendimento, se maior

que 10.000 m2.

Art. 16. O direito de construcao relativo a cada uma das unidades auténomas podera ser

livremente cedido pelo empreendedor a terceiro adquirente e assim sucessivamente.

Art. 17. Poderdao ser incluidos no processo de aprovacdo do condominio de lotes os
requerimentos de aprovacdo das construgoes relativas a cada uma das unidades

autonomas.

Paragrafo Gnico. A aprovacao das edificagoes futuras relativas a cada unidade auténoma

mencionada no “caput” sera tratada de forma individual e isolada, podendo ser objeto de
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pedido especifico de modificacdo, hipétese em que cabera ao interessado submeter novo

requerimento junto ao 6rgao municipal competente.

CAPITULO I1II
DA INFRAESTRUTURA DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 18. Cabera ao empreendedor, conforme o que for disposto em Convencdo de

Condominio e Regimento Interno:

I — a demarcacdo e a implantacao das unidades autéonomas, bem como das areas de uso
comum previstas no projeto aprovado;

II - a implantacado da infraestrutura nas areas internas do condominio de lotes, como rede
de eletricidade, iluminacdo e pavimentacdo das vias internas, abastecimento de agua
potavel, rede de esgoto e sistema de escoamento das aguas pluviais;

IIT — implantacado e manutencao das areas verdes internas do condominio de lotes.

Art. 19. As obras de acesso direto a entrada do condominio de lotes tais como anéis viarios,
rotatorias, canteiros e alargamentos de ruas e avenidas serdo custeadas pelo empreendedor

ou por estes executadas mediante autorizacdo do Municipio.

Art. 20. As vias de acesso a serem implantadas simultaneamente a instituicdo do

condominio e destinadas ao uso comum e exclusivo dos condéminos, devem:

I - ter pavimentacdo com solucdo de drenagem de aguas pluviais, as redes de energia
elétrica, iluminacdo de vias internas, agua potavel e solucao para esgoto;

II - atender ao quanto disposto no Plano Diretor Municipal vigente e possuir pelo menos 7
metros de largura com 1,20 metros de passeio, devendo o bolséo de retorno contar com pelo

menos 12 metros de didmetro na pista de rolamento.

Art. 21. Cabera aos conddéminos, independentemente de previsdo na Convencdo de

Condominio:

I - a manutencao das redes da infraestrutura basica instaladas nas areas internas do
Condominio;
II - a manutencdo e a limpeza das vias e das areas verdes internas, bem como das demais

areas comuns;
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III — arcar com o custo de consumo da energia elétrica e iluminacdo do condominio de lotes,
seja no ambito das propriedades exclusivas ou nas areas comuns;

IV — arcar com o custo de consumo dos servicos de agua potavel, esgotos e drenagem de
aguas pluviais;

V — arcar com o custo de coleta, transferéncia e armazenagem de residuos sélidos ou,
conforme previsto na legislacdo, seu tratamento e seu depésito em local apropriado para
coleta pelo Municipio;

VI — arcar com o custo da coleta de lixo domiciliar com observancia dos padrbdes de coleta
seletiva em cacambas apropriadas, com destinacdo final em area especificada pelo
Municipio;

VII - a manutencao e a conservacdo das vias e logradouros até o ponto de ligacdo com as

vias publicas.

Art. 22. Sao de propriedade e uso exclusivos dos condéminos, ou a quem por eles
autorizado, as vias de circulacdo internas, os muros, as guaritas, os servicos e obras de
infraestrutura, os equipamentos condominiais e todas as areas e edificacbes que, por sua

natureza, destinem-se ao uso comum dos condéminos.

CAPITULO V
DO REGISTRO E FISCALIZACAO

Art. 23. Apos a expedicao do alvara de Aprovacao e da Licenca de Execucao, o
empreendedor tera o prazo de 180 dias para registrar o condominio na circunscrigao

imobiliaria competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovacao.

Art. 24. Deverao constar do contrato padrao, aprovado pelo Municipio e arquivado no
Cartério de Registro de Imoveis competente, a denominacdo do empreendimento, o
zoneamento de uso e ocupacado do solo, os coeficientes de aproveitamento, taxas de
ocupacao, recuos, alturas maximas de edificacdo, areas nao edificaveis, o cronograma fisico
dos servicos e obras e a existéncia de eventuais garantias reais ou fidejussoérias, além de

termo de ciéncia do adquirente acerca da presente Lei Complementar.

Art. 25. E proibida a venda de lotes antes do registro do condominio de lotes no Oficial de
Registro de Imoveis competente, sob de arcar o infrator com pena de multa no valor de R$

188.200,00 para cada ato, ficando garantido o direito a ampla defesa e ao contraditério.
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§ 1° A reiteracao da conduta descrita no “caput” ensejara a aplicacdo da multa no dobro do

patamar ali especificado.

§ 2° O valor da multa estabelecida no “caput” sera corrigido anualmente pelo IPCA - Indice

Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.

CAPITULO VI
DA CERTIDAO DE VISTORIA FINAL

Art. 26. A conclusdo das obras constantes no projeto aprovado pelo Municipio se dara com
a emissdo do Termo de Vistoria de Obras, que tem por finalidade a declaracao de

habitabilidade do local do empreendimento e de seus equipamentos.

Paragrafo Gnico. A auséncia do Termo de Vistoria de Obras impedird a aprovacédo e o
licenciamento de edificacoes tanto para unidades auténomas como para as areas de uso

comum do condominio de lotes.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 27. Fica autorizado o Municipio aprovar projetos para implantacdo de condominio de
lotes com até 200 unidades autonomas em imoveis com até 50.000,00 m2 de area, exceto
quando localizados nos limites da APA — Area de Protecdo Ambiental Embu Verde ou da
APRM-G - Area de Protecdo de Mananciais — Guarapiranga em que a dimensdo maxima da

gleba originaria ndo podera ser maior que 10.000,00 m2.

Paragrafo unico. Para iméveis nas condicbes estabelecidas no “caput” e com area superior
as ali mencionadas a aprovacao devera ocorrer na forma do Decreto Estadual n°® 66.960, de

08 de julho de 2022.

Art. 28. O condominio de lotes instituidos por esta Lei devera contar pelo menos 25% da
gleba para uso comum, podendo para isso serem consideradas as vias de circulacao, as
areas verdes, as areas nao edificaveis e eventuais areas destinadas a equipamentos urbanos

nao edificaveis.

Art. 29. O condominio de lotes devera executar a infraestrutura da via principal de acesso a

via publica.
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§ 1° A area referida no "caput' corresponde a via frontal do empreendimento e apéds

execucdo das obras de infraestrutura deverdo ser doadas ao Municipio.

§ 2° As obras de infraestrutura referidas no paragrafo anterior sao:

a) pavimento em blocos inter-travados ou asfalto e meios-fios;

b) rede de iluminacao publica;

c) rede de agua, esgoto pluvial e sanitario, conforme especificacdes das concessionarias;

d) pavimentacdo de calcada em material ndo derrapante, observadas as condicdes legais de

acessibilidade.

e) nos entroncamentos com outras vias, devera haver rampas de acessibilidade conforme

critérios do Municipio.

§ 3° No caso de existéncia de sistema viario que necessite de continuidade, utilizar-se-a o

gabarito da rua existente no local.

Art. 30. O Municipio fiscalizara a implantacao de obras individuais ou coletivas e, ao seu

final, concedera o Termo de Vistoria de Obras.

Paragrafo unico. A ndo observancia do "caput" do presente artigo acarretara multa ao
proprietario no caso de obras em unidade auténoma de uso exclusivo e, ao condominio, em

caso de area comum.

Art. 31. A aprovacao dada pelo Municipio ao projeto de condominio de lotes ficara
condicionada a assinatura de termo de compromisso, mediante o qual o empreendedor se

obrigara:

a) a executar, as suas expensas, no prazo maximo de 4 anos, todas as obras constantes dos

projetos aprovados;

b) a executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento que deverao ser de concreto

segundo localizacao e padrao definidos pelo Municipio;
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c) permitir e facilitar a fiscalizacdo permanente pelo Municipio durante a execucao das

obras e servicos;

Art. 32. Durante a execucdo das obras do condominio de lotes serdo admitidos
requerimentos de aprovacao e execucdo de residéncias, condicionando o respectivo “Habite-
se” ao cumprimento das obrigacdes constantes no artigo anterior.

Art. 33. A responsabilidade civil pelos servicos de levantamentos topograficos, projetos,
especificacoes, memoriais e calculos cabera aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela

execucao das obras, aos profissionais ou empresas contratadas pelo empreendedor.

Paragrafo inico. O Municipio nado sera responsavel, sob qualquer hipétese, por projetos a

ela apresentados, aprovados ou nao pelas concessionarias competentes.

Art. 34. O Chefe do Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar por Decreto

naquilo que couber.

Art. 35. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICATIVA

CONSIDERANDO a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017;

CONSIDERANDO os artigos 1.331 a 1.358-A da Lei Federal 10.406, de 10 de janeiro de
2002;

CONSIDERANDO a Lei n° 2.962, de 09 de junho de 2017;

CONSIDERANDO a Lei Complementar n°® 186, de 20 de abril de 2012;

CONSIDERANDO a Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

CONSIDERANDO o Decreto Lei n® 271, de 28 de fevereiro de 1967;

CONSIDERANDO o Decreto Estadual n® 12342, de 27 de setembro de 1978;
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CONSIDERANDO os artigos 437 a 442 do Provimento CGJ n°® 58/89 da Corregedoria Geral
da Justica do Estado de Sao Paulo.

Encaminhamos o presente Projeto de Lei Complementar visando o estabelecimento de
regras para a aprovacdo de projetos relativos a empreendimentos para implantacdo de

condominio de lotes no Municipio de Embu das Artes.

Assim, contamos com o apoio de Vossas Exceléncias para aprovacdo da presente

propositura em plenario.

No ensejo, renovo a Vossa Exceléncia e aos seus Nobres Pares, Vereadores os meus

protestos de consideracao e apreco.

Estancia Turistica de Embu das Artes, 20 de agosto de 2.024.

CLAUDINEI ALVES DOS SANTOS
Prefeito
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